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=» Une critique unanime des usagers sur
le caractere Incertain des délais
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lere partie
Les objectlfs
de la reforme




«s Garantir la securité juridique en
definissant précisément les types
d'autorisation

«e Garantir les délais d'instruction

< Faciliter 'acte de construire pour les
citoyens
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, 0 Tonclamenmatx e la
raforrne

3. Responsabilisation des petitionnaires
4. Renforcement du régime declaratif

5. Clarification du controle de la fin des
travaux

6. Simplification du certificat d'urbanisme
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Reéorganisation
et clarification




» Le permis d’'aménager
» Le permis de demolir

@ 1 régime deéclaratif remplace 5 regimes de
| déclaration
» L a déclaration préalable




a Deftinition claire de ce qui est soumis a
autorisation, a déclaration ou exonére de
toute formalité au titre de l'urbanisme




< Globalement, le champ du permis
reste le méme
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@ Constructions de moins de 20 m?
< déclaration dans tous les cas

@ Chapiteau de cirque ambulant
< exoneéré




batiment
< declaration prealable

@ Changement de destination avec travaux
extérieurs ou modifiant la structure du
batiment

< permis de construire




< permis d'amenager
@ Autres lotissements

< declaration prealable

@ Parcs d'attraction, golfs, terrains de
camping, parcs résidentiels de loisirs, ...
< permis d'aménager




a Dans les secteurs protégés par |'Etat
(perimetre d'un monument historique, site
classe ou inscrit, ... )

@ Sur le territoire des communes l'ayant
institue
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2eme partie
Les CU
Les divisions du SOl
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Méthodologie en cas de déetachement

d’un terrain a batir

Cas Pratigues




le contenu de la demande

-Positionnement approximatif
des constructions sur le terrain

| le délai d’instruction |

- 2 mois pour CU simple information
- 2 mois pour CU pré-opérationnel

- 1 mois pour CU simple Information
- 2 mois pour CU pré-opérationnel
- Certificat tacite




Les effets juridiques

-Garanties maintenues 12 mois -Garanties maintenues 18 mois

Garanties attachées aux mentions Garanties existantes a la date du

du CU CU quelles soient mentionnées ou
| non

| Article R 410-1 4 R 410-24 | | Article R 410-1 & R 410-21
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régime déclaratif (D.I.D.)

Lotissement

soumis a autorisation de lotir

au-dela de 2 lots (4 partage successoral) ...

suivant les cas soumis a...

Deéclaration
Prealable

ou

Permis
d’Amenager




Déclaration e L Permis
Prealable ou d’espace d’Aménager

commun ?




Déclaration
Préalable

VOIE EXISTANTE

Aucune voie ou
espace commun




VOIE EXISTANTE

Réalisation de + de 2
détachements en vue de
construire dans les 10 ans




LRGN NATIONALE

Permis
d’Aménager

Méme en cas de
partage successoral
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VOIE EXISTANTE




LRGN NATIONALE

L 'unicité du
maTtre_ d’ouvrage
disparait

Chaque acquéreur peut
financer et construire sa villa
en respectant les dispositions
du Permis de Construire initial
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VOIE EXISTANTE




& y | ..-:E:,-:’-:'

% ’l | c‘:::.?;-.--;f
. Nouveau Permis de Construire
Nouvelles Autorisations d Urbanisme

3eme partie :
Les delais et les
proc edures
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Encadrement des
procédures d'instructior)




d'instruction

< Améliore la securité juridique en
évitant les erreurs de procedure
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démolitions
= 3 mois pour les autres constructions et les
amenagements
@ Un délal connu des le dépot du dossier
en mairie

= Lors du déepdt de la demande, le demandeur
recoit un recépissé qui lui indique le délai de
pase




ABF
| Commission de sécurité
@ Majoration opposable uniguement si elle est

notifiee dans le mois qui suit le depot de la
demande

@ Le délal étant notifié sur le récépisse de
dépot du dossier, il n'y a plus de lettre de
notification de délail sauf dans les cas de
majoration




= Le plan masse indicluera I'emplacement et les _
caractéristigues de la servitude de passage mais celle-ci
n'a pas a étre présentee
@ La demande de pieces manquantes devra
étre notifiee dans le délai d’'un mois apres le
depot du dossier

= L es services municipaux doivent envoyer immediatement
les dossiers au service instructeur et a I'ABF, le cas
échéant

= Pour limiter les demandes de pieces manquantes il est _
recommande de vérifier si le dossier est bien complet des
son depot
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elle est notifiée au demandeur passe le délai
d'un mois

@ |e petitionnaire doit déposer les pieces
réclamées dans le délai de 3 mois suivant la
notification. A défaut, sa demande est
tacitement refusée




Jn service consulte est repute
emis un avis favorable s'il n‘a pas
repondu dans le délai d'un mois

AVOIl




@ Un délai d'instruction connu au plus tard
un mois apres le dépot en mairie

@ Sauf exception, le permis ou la
declaration seront acquis de maniere
tacite a l'issue du délai d'instruction
connu du pétitionnaire




4,

Nouveau Permis de Construire
Nouvelles Autorisations d Urbanisme

Responsabilisation des
petitionnaires
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J Aucun controle a priori n'est possible puisque
| les plans des niveaux ne sont plus exigibles

@l a declaration du pétitionnaire est prise en
compte pour verifier le respect du COS et pour
liguider les taxes d'urbanisme

aUn contrble apres achevement est possible
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servitude de passage sans étre oblige
de produire l'acte I'ayant institue
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Renforcement du
regime declaratif
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en oeuvre

@ La commune ne peut plus retirer la non
opposition. S'opposer tardivement est donc
illéegal

@ Mais un tiers peut toujours engager un
recours contre la déclaration
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4eme partie .
Les controles de
conformit e




AMELIORATION
DE LA SECURITE JURIDIQUE
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Chambre des notaires

de |'lsere
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Controle de la conformite des travaux
Declaration d’achevement

Recolement Recolement
facultatif
. Information de
I'Intéresseé

|

Absence de

controle Controle de la

conformité

Conformité tacite @ Non conformité




Controle de lIa conformiteé des travaux
Conformité non contestée

Demande d’attestation

e

15 jours Refus ou silence

|

Attestation Attestation du
de non contestation prefet




Controle de la conformité des travaux

Non conformité

-Mise en demeure de mettre
en conformité

-Ou de deposer un dossier
modificatif

!

Nouvelle demande
-De permis ,
-Ou déclaration prealable




Sécurisation des autorisations
AVANT APRES

4 mols 3 mois

Delal de retrait
administratif

Recours 2 mois des 2 mois de

- I'affichage I'affichage
des tiers en mairie sur le terrain
et sur le terrain | uniguement

Plus aucune action possible destiers 1 an
apres I'achevement des travaux, méme si
défaut ou irrégularité d’affichage




Sécurisation des constructions autorisées

Recours pénal
*3 ans méme en cas de

non contestation de la conformité

10 apres I'achevement, impossibilité de
refuser

* |le permis de construire,

e oU la declaration de travaux
fondée sur I'irrégularité de la
construction initiale
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Merci de votre
attention




