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1 - LE BORNAGE
CONTRADICTOIRE




Le bornage est indispensable pour:

La garantie de la limite du bien foncier
*La création d'un terrain a batir dés la
promesse de vente
*La division de terrains déja batis et a batir
La construction de batiments a proximité
de la limite apparente
L'édification de clotures, la plantation
d’arbres ou d’arbustes
Le respect des distances (prospects)




PREALABLE




2 - LA DECLARATION PREALABLE

e Constructions creant une SHOB' entre 3 et 20 m2
sur un terrain nu ou déja construit sauf en cas de
changement de destination

e Constructions > 12 m sans creation SHOB ou SHOB
< 2 m?,

e Travaux sur constructions existantes créant de 3 a

20 m2 de SHOB,

e Travaux sur constructions existantes transformant
+ de 10 m2 de SHOB en SHON,

e Habitations légeres de loisirs surface < a 35 mz2,

e Piscines : bassin entre 11 m2 et 100 m2 ou
couverture > a 1,80 m

e Murs supérieurs a 2 m,




2 - LA DECLARATION PREALABLE

e Travaux modifiant ou supprimant un éléement classe
par le PLU comme présentant un interet patrimonial
ou paysager,

e Ravalements, travaux modifiant aspect extérieur

e Divisions foncieres en I'absence de création de voies ou
d’espaces communs,

e |[nstallation de caravanes pdt durée > 3 mois hors
terrains de camping ou parcs

e Terrains mis a disposition des campeurs,

e Aires d’accueil des gens du voyage,

e Aires de stationnement ouvertes au public 10 a 49
unités

e Coupes ou abattages d’arbres, lignes électriques de
tension < 63000 volts.




2 - LA DECLARATION PREALABLE
Déetachement d’un lot de terrain a batir

+de 2 lots sont-ils a détacher en vue de
construire dans — de 10 ans ?
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DECLARATION  Le projet prévoit-il la création de voie ou |
PREALABLE d’'espace commun ? R

I Le terrain est-il situé dans un site classé ou
dans le périmétre délimité d’'un secteur

sauvegardeée ? e e




3 = LE PERMIS
D’AMENAGER




3 - LE PERMIS D’AMENAGER

+de 2 lots sont-ils @ détacher en vue de
construire dans — de 10 ans ?
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Le projet prévoit-il la création de voie ou
d'espace commun ? - @

A
| ]
_—

Le terrain est-il situé dans un site classé ou
dans le périmétre délimité d'un secteur
sauvegardé ?




3 — LE PERMIS D’AMENAGER

emembrements effectués par une association fonciére
urbaine libre
e création ou I'agrandissement d’un terrain de camping
accueillant plus de 20 personnes ou plus de 6 tentes,
e création ou 'agrandissement d’un parc résidentiel de loisirs,
e reaménagement d’un terrain de camping ou d’un parc

résidentiel de loisirs existants, augmentant de + de 10 % le
nombre d’emplacements ou modifiant la végétation,

e aménagement d’un terrain pour le sport motorisé,

e aménagement d’un golf de surface > 25 ha,

e aménagement parc d’attractions ou aire de jeux > 2 ha,

e aires de stationnement ouvertes au public = 50 unités,

e affouillements et exhaussements du sol de hauteur > 2 m et
de surface = 2 ha.




3 - LE PERMIS D’AMENAGER

Délais d’instruction : 3 mois

i les travaux n’ont pas
tommenceé dans un delai de 2
ans par I’entrepreneur du

projet ou interrompus
pendant plus d’un an,
le permis est caduc.




2= LE/PERM
Is

. CONSTRUIRE
ANT DIVISION

Article R431-24
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A=EPERMISIDECONSTRUIRENVALAN I DIVISION

Lles travaux projetes portant
sur la construction de
plusieurs' batiments sur un
meme terrain, sont soumis a
permis de construire valant
division, lorsque le terrain

d’assiette fait I’objet d’une
division en propriete ou
jouissance avant
’lachevement de I’ensemble
du projet.

(V.E.F.A)




A=LEPERMISIDEICONSTRUIRE VALANT DIVISION

Copropriete horizontale
[Ifaut mettre en place un
permis de construire valant
division, du fait qu’il s’agit
d’une division en jouissance

Delais dlinstruction
3 mois
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Travaux sur construction'= changement dedestination

Changement de catéegorie du
batiment suivant 'article R123-
9 du Code de l'urbanisme

| CHANGEMENT DEDESTINATION |

Modification des @UI

OU| o
structures PERMIS DE Mgdggzggn dﬂe
porteuses du v CONSTRUIRE T hatment

batiment

DECLARATION
PREALABLE




5-LES TRAVAUX SUR CONSTRUCTION EXISTANTE

=

Ily a des travaux créant une cuverture sur un mur extérieur
PERMIS DE CONSTRUIRE

Ily a un ravalement de facade
DECLARATION PREALABLE
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Changement de catégorie du
batiment suivant l'article R123-
- 9 du Code de I'urbanisme

CHANGEMENT DE DESTINATION q

Modification des

structures PERMIS DE ‘ M;d;ggzggndﬂe
porteuses du CONSTRUIRE batiment

batiment

M DECLARATION
- PREALABLE




6= LEICHANGEMENISDENDESTINATION

T
Il'y a changement de destination : passage d’un local artisanal @ une habitation.

ﬂjraeudestmmxmodfﬁantlafaqadem batiment.
PERMIS DE CONSTRUIRE

L o 1 B

Il y a changement de destination : passage d’un entrepdt a une industrie.
Il n’y a pas eu de travaux
DECLARATION PREALABLE




S/ =LADIVISION PRIMAIRE

Permetides’excluredu
champ)d’application du
lotissement

et dlechapper aux
procedureside
demandes

d’autorisationoulde
deciaration'etiau
fihancement des
travauxiexterieurs




7= LA DIVISION PRIMAIRE

Proprietaire unique

ssiette d’un permis de construire

Surplus restant au
vendeur

ou de bureaux déja abtenu ou

encore un ensemble de maisons

Ladivision resultant de la vente du lot A,
titulaire du permis de construire, n’est pas
soumise areglementation des lotissements

(D.Pou P.A)




7 =LCATDIVISIONIPRIMAIRE

Surplus restant au
vendeur
i | |
I‘ Assiette d'un permis d'aménager délivré |
| _ - |

LLeterrainAtn’entre'pas dansledecompte desiots
dulPSAvdelivressuriterrain B Laidivision du

terrampAtetiBiest une division|<< primaire:s
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Mbison individuelle 7= LA DIVISIONIPRIMAIRE

Surplus restant au

vendeur _
Assiette d’un permis de construire une

maison individuelle.
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LES DELAIS ADMINISTRATIFS (en vigucur depuis le 1 octobre 2007) peciration [l iermess ot B
*|p5 MERjCTARITRS rE SoNE pas oemsables st elles préalable d'une malzan d'aménager
“4px céfais re wont pas cumulables entre pux indvidueile
- projet situé dans on secteur savvegarde dont le périmétre st défimite {art R423-24) 2 mis Ima a4 mois
consultation d'une commission départementals ou régionale [art R4.23-25) 4 mols 5 miols
Suhstitution d'un déhal particulier*®
projet situé dans un espace ayant vocation a étre dascé dans le oosar d'un futur parc national (art B423-26) 5 ou 6 mols 5 ou & mois
comsultation d'une commission nationale (art R423-27) & mok & mois
immeuble inscrit ou adossé & un immeubte dasse (RE23-28) & Mok & miois
propet situg dans le champ de wisibilité d'un immeubde dassé ou inscrit dans un secteur savvegande dont le Plan de & il & ks
Sawvegarde et de Mise en Valeur n'est pas encore approuve [art R423-28)
projet soumis 3 autorsation de defrichement et dont le défrichemeant n'est pas soumis & enquéte publique {art Ra23-29) 7 mals T miois
profet soumis 3 autorsation de défrichement et dont le défrichement est soumis a enguéte pabligue [art R323-29) 4 mols 9 mois
projet scumis 3 autorsation d'exploitation commerciale ou de crdation de zafle de spectacie cnématographique (art + molk 7 mols
Ra23-300
travaly soumis & autorisation du ministre charge des sites ou de fa défense [art A423-31) 1an 1 an
projet soumis a enguéte publigue au titre du code de |'environnemeant {art Ha23-32) 2 mols 2 mols
Prolongations exceptionnelles de délals
projet pour fequel e préfet 3 prolongé le délai d'nstrection de autorisation de défrichement {art R423-34) » 3 mois + 3 mois
projet pour keguel I'aviz de FaBF [Architecta des Batiments de France) fait Pobjet d'un recours auprés du préfet de région .3 mols « 3 mois
[art R423-35)
projet dont |"autorization d'expleitation commerciale ou de création de salle de spectacle cdnématographigue fait "objet ikt PRSI
d'un recows (art B4X3-35)
projet faizant Fobpet d’'une evocation par le ministre des sites, ministre charge de |a protaction de la nature, minstre des T30 s

mionumeants historigues et espaces sauvegardas [art R423-37)
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